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Proc. n° 42951/2014

LEI COMPLEMENTAR n° 714
de 05 de agosto de 2015

Institui a LEGISLACAO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO da Estincia de
Atibaia, e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA
DE ATIBAIA aprova ¢ o PREFEITO
MUNICIPAL usando de suas atribuigdes
legais que lhe sdo conferidas pelo art. 73, inciso
IV da Lei Organica do Municipio, sanciona e
promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica instituida a LEGISLACAO DE
USO E OCUPACAO DO SOLO da Estancia
de Atibaia, e da outras providéncias.

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Capitulo 1
DOS OBJETIVOS DO ORDENAMENTO
URBANISTICO E AMBIENTAL

Art. 2° O ordenamento urbanistico e ambiental
na Estancia de Atibaia obedecera aos termos
desta lei.

Art. 3° Constituem objetivos do ordenamento
urbanistico e ambiental na Estancia de Atibaia:

I- instrumentalizar a implantacéo das diretrizes
e proposi¢des para o desenvolvimento
municipal expressas no Plano Diretor e, no
que couber, as diretrizes e proposi¢cdes dos
planos especificos que integram o processo de
planejamento permanente do Municipio;

II- estabelecer bases sistematicas para o
exercicio do poder de policia administrativa no
que respeita ao urbanismo e a0 meio ambiente
no territdrio municipal;

III-assegurar as atividades e empreendimentos
condi¢des locacionais adequadas e de
defini¢@o precisa, possibilitando programagoes
confiaveis e de implantagdo segura, com a
consequente reducdo do risco de aplicagdes ndo
rentaveis de capitais ptblicos e particulares;

IV— evitar a degradacdo ambiental e a
deterioragdo do valor da terra;

V— minimizar os impactos negativos
causados pelas a¢des humanas a estrutura de
assentamento, aos recursos naturais, a biota,
as conformagdes fisiograficas e ambientais em
geral;

VI- promover a melhoria das condigdes de
vida da populagéo, contribuindo para a redugéo
da segregacdo e da exclusdo sociais e para a

manutengdo da integridade do meio ambiente;

VII- promover a democratizagdo da utilizagao
do espaco de assentamento, em especial o
urbano;

VIII- garantir a fungdo social da propriedade.

Capitulo 11 A
DOS OBJETOS DA INCIDENCIA

Art. 4° O ordenamento urbanistico e ambiental
de que trata esta lei sera efetuado mediante
o controle dos empreendimentos e das
atividades publicas e privadas que configuram
0 uso ¢ a ocupag@o do solo, ficando sujeitas
as suas normas todas as agdes que promovam
a modificagdo das estruturas de assentamento
ou interfiram sobre as condigdes do meio
ambiente.

Art. 5° A obediéncia as normas instituidas
nesta lei sera assegurada:

I- pela obrigatoriedade de submissdo dos
pedidos de licenciamento para a realizagdo
das agdes citadas no artigo anterior ao poder
publico municipal;

II- pela fiscalizagdo a ser exercida pela
autoridade municipal quanto a observancia dos
termos dos licenciamentos expedidos;

III- pela aplicacdo de sangdes nos casos de
descumprimento dos termos ¢ licenciamentos.

Capitulo 111 3
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 6° Para os efeitos desta lei sdo adotados os
conceitos e defini¢des constantes no Anexo 01,
que dele faz parte integrante.

Art. 7° Os conceitos e definigoes a que se
refere o artigo anterior sdo de observancia
obrigatdria, no que couber, pelos projetos e
pedidos de aprovagdo e expedi¢do de licengas
por parte dos interessados, bem como pela
autoridade municipal competente no exame,
aprovagdo, expedi¢do de licengas, fiscalizago
e imposicao de sangdes, nos termos desta lei.

Capitulo IV~
DA REPRESENTACAO
CARTOGRAFICA DAS NORMAS

Art. 8° Fazem parte integrante da presente lei as
plantas contendo a representagdo cartografica
das normas de ordenamento urbanistico e
ambiental que estabelece, elaboradas sobre a
Base Cartografica da Estancia de Atibaia.

Art. 9° As plantas referidas no art. 8° serdo
disponibilizadas em formato ndo editavel
ao publico usuario por meio da Internet ou
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esta edicao tem 140 paginas

diretamente pelo 6rgdo ou entidade municipal
responsavel pela manutencdo da Base
Cartografica, caso em que sera cobrado o
valor da impressdo em papel ou da gravagdo
em suporte digital correspondente, conforme
tabela de taxas de servigos de expediente da
Administra¢do Municipal em vigor.

TITULOII _
DA CLASSIFICACAO DE
EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES

Art. 10 Todo e qualquer empreendimento
existente ou que venha a ser implantado no
Municipio sera enquadrado nas seguintes
categorias:

a) intervengdes sobre a fisiografia e os recursos
naturais;

b) empreendimentos de urbanizagao;

¢) empreendimentos de infraestrutura;

d) empreendimentos de edificagdo;

e) empreendimentos com instalagdes moveis;

f) empreendimentos ligados a atividades
rurais;

g) outros empreendimentos ndo enquadraveis
nas categorias anteriores.

Paragrafo Unico As categorias arroladas neste
artigo sdo, para os fins desta lei, classificadas
nas subcategorias constantes do Anexo 02, que
dela faz parte integrante.

Art. 11 Toda e qualquer atividade existente
ou que venha a ser exercida no Municipio
sera enquadrada conforme as categorias e
subcategorias constantes do Anexo 02 que
integra esta lei.

Art. 12 As categorias e subcategorias de
empreendimentos e atividades estabelecidas no
Anexo 02 sdo de observancia obrigatdria por
parte da Administragdo e dos agentes publicos
e privados em todo e qualquer procedimento
visando a solicitacdo, exame, aprovagdo e
expedicdo de licencas para a realizagdo de
empreendimentos e a localizagdo e exercicio
de atividades, devendo integrar os registros
informacionais, particularmente, os cadastrais
e tributarios.

TITULO 111
DA CLASSIFICACAO DOS USOS DO
SOLO E SUA CORRESPONDENCIA
COM EMPREENDIMENTOS E
ATIVIDADES

Art. 13 Para os efeitos desta lei ficam
estabelecidas as seguintes categorias de uso do
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solo:

I- Residencial;

II- Industrial;

III- Comercial / Servigos;

IV- Especial;

Art. 14 As categorias de uso do solo
estabelecidas no artigo anterior ficam
subdivididas nas subcategorias constantes do
Anexo 02 que integra esta lei.

Parigrafo Unico As subcategorias a que
se refere o caput deste artigo agrupam
empreendimentos e atividades classificados na
forma do Anexo 02 desta lei, associados a seus
respectivos portes, apenas para as atividades
industriais, segundo critérios de demandas
e impactos sobre a estrutura urbana e o meio
ambiente.

TITULO IV
DA DIVISAO TERRITORIAL EM
AREAS URBANAS E RURAIS E DO
ZONEAMENTO

_ Capitulo 1
DA DIVISAO TERRITORIAL EM
AREAS URBANAS E RURAIS

) Secio I
Das Areas Urbanas e Rurais e de sua
Delimitacao

Art. 15 O territorio do Municipio fica dividido,
para efeito de ordenamento urbanistico e
ambiental, tributagdo, referéncia informacional
¢ estatistica, nas seguintes categorias de areas
integradas:

a) Areas Urbanas (AU);
b) Areas Rurais (AR).

Paragrafo Unicp As Areas Urbanas (AU) sio
integradas pela Area Urbana Continua (AUC)
e pelas Areas Urbanas Isoladas (AUI).

Art. 16 A delimitagio das Areas Urbanas
¢ Rurais em que se divide o territorio do
Municipio ¢ a constante do Anexo 04 desta lei.

Paragrafo Unico Pedidos de regularizagio
de empreendimento de parcelamento do solo
em area rural serdo tratados por legislacdo
especifica.

Secdo 11
Da Conversio e de seus Requisitos

Art. 17 Qualquer conversio de Area Rural
em Area Urbana serd efetuada por meio de
lei complementar que autorize, expresse as
finalidades, os requisitos ¢ o prazo para a
efetivagdo daquelas finalidades, obedecidos,
em sequéncia, 0s seguintes requisitos prévios

Poder Executivo

ao envio do projeto de lei a Camara Municipal:

I- existéncia de unidade basica de saude,
escola com ensino fundamental completo e
transporte coletivo regular urbano, em um raio
de 500 m (quinhentos metros) tragado a partir
de qualquer ponto da poligonal envolvente da
area em questao;

II- pareceres do Executivo Municipal
favoraveis, formalizados e circunstanciados,
exarados pelas unidades funcionais de
meio ambiente, urbanismo, obras, servigos
municipais, saneamento ambiental, transporte
€ transito;

III- realizagdo de, no minimo, uma audiéncia
publica para exposicdo e debate da matéria;

IV— exame ¢ aprovagdo da proposta pelo
Conselho da Cidade —- CONCIDATI —com base
em instrugdo preparada pela sua competente
Camara Técnica;

V- preparagio de Relatério Ambiental

Preliminar - RAP - demonstrativo da
compatibilidade ambiental da conversdao
pretendida.

Capitulo 11

DO ZONEAMENTO
Secao I
Das Zonas, suas Caracteristicas e
Finalidades

Art. 18 Ficam as Areas Urbanas do Municipio,
para os fins desta lei, divididas em Zonas das
seguintes categorias:

I- Residenciais;

II- Mistas;

III- Exclusivamente Econdmicas;

IV- Especiais;

V- Zona Urbana de Regularizagdo Fundiaria;

Art. 19 As subcategorias e finalidades das
Zonas arroladas no artigo anterior sdo as
constantes do Anexo 03 desta lei.

Secdo 11
Das Delimita¢oes Zonais

Art. 20 As delimitagdes das Zonas, segundo
suas categorias e subcategorias sdo as
constantes do Anexo 05 desta lei.

§ 1° No caso dos imoéveis constituidos de
uma Unica matricula a época da promulgagao
da presente lei, sobre o qual, pela sua
localizagao, houver a incidéncia de mais de
uma delimitagdo zonal, serdo considerados,
para efeito de aplicag@o das restrigdes zonais
estipuladas no Art. 21, o zoneamento que
possuir maior parcela de area no imovel.
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§ 2° As delimitagdes de zonas oriundas da
regularizagdo fundiaria (Zona Urbana de
Regularizagdo Fundiaria - ZURF) adotarao
critérios conforme a legislagdo municipal
especifica.

Secao 111
Das Restricoes Zonais

Art. 21 A realizagdo de empreendimentos,
a localizag@o e o exercicio das atividades no
Municipio ficam sujeitas as restrigdes zonais
de uso e ocupagdo constantes, respectivamente,
dos Anexos 06 e 07 desta lei.

§ 1° As restricdes zonais de uso do solo
incidem sobre os usos classificados conforme
disposto no Anexo 02, e instituem, segundo as
diferentes categorias de Zonas, as condigdes
de uso Permitido e Proibido.

§ 2° Uso Permitido ¢ todo aquele que pode se
dar em qualquer parte da Zona, ndo estando
obrigado a qualquer comprovagdo adicional
especifica.

§ 3° Uso Proibido ¢ todo aquele que ndo
pode se dar em qualquer parte da Zona, nao
sendo passivel de aceitagdo, demonstragido
de particularidades ou atributos que possam
justifica-lo.

TITULO V
DOS CRITERIOS A SEREM
OBEDECIDOS NA REALIZACAO
DE EMPREENDIMENTOS E NA
LOCALIZACAO E EXERCICIO DE
ATIVIDADES

_ Capitulo I
DOS CRITERIOS DEPENDENTES DA
LOCALIZACAO

Secao 1
Dos Critérios Aplicaveis Segundo
Configuracdes Especificas do Sitio e do
Meio Ambiente

Art. 22 Os artigos desta secdo e os critérios
constantes do Anexo 08 desta lei aplicam-se
aos empreendimentos e atividades dependentes
de licenciamento cuja localizagdo se dé em
areas dotadas das seguintes configuragdes:

I- areas de encosta;

I1- areas de solos instaveis e alagadigos;

III- areas de fundos de vales e talvegues;
I'V-areas de preservagao turistica e ecologica;
V- areas gravadas com passivos ambientais.
Art. 23 Todo empreendimento a ser implantado
no territorio municipal deve, necessariamente,
considerar a topografia do terreno e os
caminhos naturais de escoamento das aguas,

mantendo-os o0 mais proximo possivel das suas
configuragdes originais.
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Paragrafo Unico Os caminhos naturais de
escoamento das aguas deverdo ser preservados
por meio de canais a céu aberto, ressalvadas
situagdes justificadamente excepcionais, caso
em que, o interessado deve apresentar as
devidas justificativas técnicas.

Art. 24 Nao serd permitida a realizacdo de
empreendimentos:

I-em areas com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo quando atendidas
as exigéncias constantes do Anexo 08 desta lei;

II- em terrenos alagadicos, salve quando
atendidas as exigéncias constantes do Anexo
08 desta Lei Complementar.

III- em areas gravadas com qualquer tipo
de passivo ambiental, entendendo-se como
tal a totalidade dos custos financeiros,
econdmicos e sociais decorrentes do acimulo
de danos ambientais causados por determinado
empreendimento.

§ 1° Ficam proibidas quaisquer obras novas
nas areas referidas neste artigo, inclusive
de ampliagdo de construgdes ja existentes
em parcelamentos ja implantados, salvo
casos de interesse publico e social e obras de
conservagao.

§ 2° Nas areas referidas no Inciso III deste
artigo, a apenas apds reparagdo devida
poderdo ser realizados empreendimentos ou
localizadas e exercidas atividades, em caso de
empreendimentos pré-existentes.

Art. 25 Os empreendimentos que incorporem
matas nativas primarias ou secundarias,
existentes ou em estagio médio ou avangado
de regeneragdo, deverdo observar diretrizes
especificas para a preservagdo de dareas
protegidas.

Capitulo 11
DOS CRITERIOS INDEPENDENTES DA
LOCALIZACAO

Art. 26 Os critérios independentes da
localizagdo  aplicam-se, sem  prejuizo
das demais especificacdes e restrigdes
constantes desta lei, a tipos especificos de
empreendimentos e de atividades, segundo as
classificagdes e especificagdes constantes dos
Anexos 09 e 10.

Art. 27 A realizagdo de empreendimentos,
a localizagdo e o exercicio de atividades que
ndo obedecam aos critérios estabelecidos neste
Capitulo nao terdo seu licenciamento deferido,
independentemente de obedecerem as demais
normas constantes desta lei, bem como as da
legislagdo de obras, edificagdes e instalagdes.

TITULO VI
DAS SITUACOES ESPECIAIS E
DA APLICACAO DAS NORMAS
CORRESPONDENTES

Poder Executivo

Capitulo I
DAS RESTRICOES ESPECIFICAS
ASSOCIADAS A AREAS DE
CONSERVACAO

Art. 28 Consideram-se restri¢oes especificas
associadas a areas de conservagao:

I- as que incidirem sobre areas enquadradas
como Unidades de Protecdo Integral ou como
Unidades de Uso Sustentavel, nos termos da
legislagdo federal que rege o Sistema Nacional
de Unidades de Conservagdo — SNUC;

II- as que incidirem sobre areas enquadradas
como Areas de Preservagio Permanente —
APP — nos termos do Codigo Florestal — Lei
n® 12.651/2012, de 25 de maio de 2012 e
alteragdes;

III- as que incidirem sobre areas tombadas.

Art. 29 Ficam, desde ja, enquadradas como
Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE,
as areas relacionadas e delimitadas no Anexo
13, cujas restri¢des especificas de ocupagdo ¢
de uso do solo constam, respectivamente, dos
Anexos 14 e 15 desta lei.

Capitulo 11
DOS INSTRUMENTOS PARTICULARES
DE NORMATIVIDADE URBANISTICA E
AMBIENTAL

Art. 30 Para os fins desta lei complementar,
serdo  considerados  suplementares e
concorrentes com a presente legislacdo, as
restricoes convencionais de loteamento que
estejam regularmente registradas perante o
Cartorio de Registro de Imoveis local.

Art. 31 No eventual conflito entre as
restrigoes convencionais do loteamento e
a presente legislagcdo, prevalecerd a norma
mais restritiva.

TITULO VII )
DO REGIME DE IMPOSICAO

Capitulo I
DOS PEDIDOS DE APROVACAO E
EXPEDICAO DE AUTORIZACOES E
LICENCAS

Art. 32 A realizagdo de todo e qualquer
empreendimento, a localizagdo ¢ o exercicio
de qualquer atividade, conforme as disposigdes
constantes desta lei serdo obrigatoriamente
submetidos a apreciagdo, aprovagdo e
expedicdo das autorizacdes e licengas
pertinentes pelo Executivo municipal.

§ 1°Arealizagdodequaisquerempreendimentos,
bem como a localizagdo e o exercicio de
quaisquer atividades sem a submissdo ao
Executivo municipal prevista no caput deste
artigo caracterizara tais empreendimentos e
atividades como clandestinos, sujeitando-os a
aplicacdo das sangdes previstas na legislago
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municipal, sem prejuizo da aplicagdo de outras
sangdes cabiveis, civeis ou penais.

§ 2° A apreciagdo de pedidos de aprovagdo
pelo Executivo municipal ndo desobriga o
interessado da observancia de toda e qualquer
norma de nivel federal, estadual incidente
sobre seu empreendimento ou atividade,
cabendo-lhe diligenciar junto a essas esferas
as tramitagdes e aprovagdes correspondentes.

§ 3° No caso do empreendimento ou atividade
objeto do pedido dependerem de apreciagdo
por parte das esferas federal ou estadual de
governo:

I- para empreendimentos e atividades sujeitos
a licenga, o Executivo municipal s6 expedira o
Alvara de Licenga de sua competéncia quando
da juntada, a documentacdo do pedido, do
protocolo de entrada do pedido de apreciagdo
junto as demais esferas competentes;

II- para localizagdo e exercicio de atividades
sujeitos a autorizagdo, uma vez apreciado
e deferido o pedido em face da legislagdo
municipal, o Executivo municipal podera
expedir o Alvard de Autorizagdo mediante
a apresentagdo do protocolo de entrada do
pedido de apreciagdo junto as demais esferas
competentes, o qual sera imediatamente
revogado em caso de impedimento manifesto
por qualquer uma delas.

§ 4° Os pedidos de aprovagdo e expedi¢do de
autorizacdes e licencas de que trata o caput
deste artigo serdo instruidos e encaminhados
pelo interessado na forma do que dispde o
Anexo 16 desta lei.

§ 5° O requerimento do interessado nao
sera recebido pela unidade competente da
Administragdo municipal se ndo se achar
instruido com os documentos exigidos no
Anexo 16 referido no artigo anterior.

Art. 33 A pedido dos interessados, o Executivo
Municipal podera fornecer Certiddo de Uso e
Ocupagao do Solo, individualizada por imével
ou empreendimento, em etapa precedente a
da apresentagdo dos pedidos para aprovagdo
e obtengdo de autorizagdes e licengas, nos
termos desta lei.

Paragrafo Unico O prazo de validade da
certiddo serda de 90 (noventa) dias, exceto
para atividades industriais e para loteamentos
que terdo prazo de validade de 180 (cento e
oitenta) dias.

Capitulo 11
DA TRAMITACAO DOS PEDIDOS E DA
DECISAO

Art. 34 A tramitag@o, no ambito do Executivo
Municipal, dos pedidos de aprovacdo
e expedicdo de autorizagdes e licengas
para a realizagdo de empreendimento, ou
a localizagdo e o exercicio de atividade,
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obedecera as condigdes estabelecidas neste
Capitulo.

Art. 35 Na ocorréncia de inexatiddes ou
deficiéncias sanaveis na documentagdo dos
pedidos, nos termos do Anexo 16 desta lei,
a unidade competente da Administracao
municipal expedira comunicado dando
ciéncia das falhas identificadas ao responsavel
pelo projeto e ao requerente da autorizagdo
ou licenca para que fagam as corregdes
pertinentes no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, prorrogavel uma Unica vez por mais
30 (trinta) dias corridos, mediante solicitacdo
formalmente expressa pelo interessado antes
do término do prazo inicial.

Paragrafo Unico Nos casos em que haja
comprovadamente a necessidade de aprovagio
em outras esferas de Governo, os prazos
poderio ser prorrogados, mediante solicitagao
formalmente expressa pelo interessado antes
do término do prazo inicial.

Art. 36 O prazo méaximo para a decisdo
da Administragdo sobre o pedido sera de
60 (sessenta) dias corridos, ressalvadas
as situagdes em que sejam necessarios
procedimentos ou estudos especiais.

Parsgrafo Unico O prazo a que se refere o
caput deste artigo ficard suspenso durante a
pendéncia de atendimento, pelo requerente, de
exigéncias feitas em comunicados da unidade
competente, nos termos do art. 35 desta lei.

Art. 37 O pedido sera indeferido:

I-se o interessado ndo atender ao comunicado
referido no art. 35 no prazo estipulado,
corrigindo as inexatiddes ou deficiéncias
sanaveis da documentagio;

II- se o projeto apresentar incorregdes
insanaveis;

III- se o pedido for incompativel ou nao
atender as disposigdes desta lei.

§ 1° Em caso de indeferimento do pedido,
desejando manter a pretensdo de realizar

empreendimento, localizar ou  exercer
atividade, o interessado devera apresentar
novo projeto, com novo requerimento

e recolhimento das taxas de expediente
correspondentes, nos termos da legislagdo que
rege a matéria.

§ 2° Toda a documentagdo relativa ao pedido
indeferido serd mantida em poder da unidade
da Administragdo responsavel, vetando-
se terminantemente o desarquivamento de
quaisquer pegas para devolugdo ao requerente,
excetuando-se os documentos apresentados
em mais de uma via, dos quais uma via ficara
apensada ao processo podendo ser devolvidas
as demais vias, devidamente canceladas.

Art. 38 Uma vez aprovados e autorizados

Poder Executivo

ou licenciados, a realizagdo de quaisquer
empreendimentos, bem como a localizagdo ¢
o exercicio de quaisquer atividades, dar-se-
80 obrigatoria e estritamente nos termos dos
competentes alvaras expedidos pelo Executivo
Municipal.

Paragrafo Unico A ndo observancia dos
termos dos competentes alvards expedidos
pelo Executivo municipal caracterizara
os empreendimentos e atividades como
irregulares, condi¢do em que os alvaras serdo
cassados, conforme dispde o Art. 42, Inciso 111,
desta lei.

Capitulo ITT
DA CADUCIDADE DAS
AUTORIZACOES E LICENCAS

Art. 39 A autorizacdo ou a licenga expedida
nos termos do Capitulo II deste Titulo VII
perderdo seus efeitos:

I- se o interessado ndo iniciar as obras de
implantagdo do empreendimento no prazo
maximo de 02 (dois) anos, ou, no caso de
pedido de localizag@o e exercicio da atividade,
ndo der inicio a esse exercicio no prazo
maximo de 6 (seis) meses, contados a partir da
expedicdo da autorizacdo ou da licenga;

§ 1° Para os efeitos desta lei, consideram-se
iniciadas:

a) a obra, quando concluido o langamento
integral das fundagdes da futura edificagdo, no
caso de uma unica, ou, no caso de conjunto de
edifica¢des, de pelo menos uma delas;

b) a atividade, quando j4 aperfeicoada qualquer
operagao tipica da sua finalidade envolvendo
terceiras pessoas, fisica ou juridica.

§ 2° As licengas relativas a amembramento,
remembramento ¢ desdobro terfo validade de
180 (cento e oitenta dias).

Capitulo IV
DA ANULACAO, DA REVOGACAO E
DA CASSACAO DAS AUTORIZACOES
E LICENCAS

Art. 40 A autorizagdo ou a licenca serdo
anuladas de oficio pela Administragdo quando
outorgadas com infringéncia de quaisquer
exigéncias legais.

Art. 41 A autorizagdo ou a licenga poderdao
ser revogadas em caso de superveniéncia de
motivo de interesse publico que desaconselhe a
realizagdo do empreendimento ou a localizagao
e o exercicio da atividade autorizados ou
licenciados.

Art. 42 A autorizagdo ou a licenca serdao
cassadas quando ocorrer descumprimento:

I- de partes essenciais do projeto;
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I1- da lei ou do regulamento que rege a
execucdo da obra ou o exercicio da atividade;

III- das exigéncias do alvaréa de autorizagao
ou de licenga.

Paragrafo Unico A cassagio poderd implicar
a exigéncia, por parte da Administragdo,
de composicdo de danos resultantes do
descumprimento referido neste Artigo.

Capitulo V
DO CONTROLE DA REALIZACAO DO
OBJETO DA AUTORIZACAO OU DA
LICENCA

Art. 43 A Administraggo diligenciara para que a
realizagdo do empreendimento ou a localiza¢ao
e o exercicio da atividade autorizadas ou
licenciados se deem em conformidade com os
termos e elementos desta lei, dos pedidos, dos
projetos e dos alvards correspondentes, sem
prejuizo da obrigacdo do interessado titular de
observar rigorosamente o quanto autorizado
ou licenciado.

Art. 44 Para cumprir o que dispde o art. 43,
durante a realizagdo do objeto da autorizagao
ou da licenca a Administragdo podera, por
intermédio de seus fiscais devidamente
credenciados:

I- solicitar quaisquer informagdes necessarias
ao bom acompanhamento da execugdo da obra
ou ao exercicio da atividade, no que couber;

II- ingressar no recinto da obra ou atividade
para vistoriar e fiscalizar sua execugdo.

§ 1° A cada vistoria realizada, uma vez
constatada irregularidade perante esta lei, o
fiscal lavrara e entregara a unidade competente
da Administragdo o correspondente Termo de
Ocorréncia, relatando o quanto verificado.

§ 2° Em caso de irregularidade constatada e
relatada pelo fiscal no Termo de Ocorréncia
referido no § 1°, sera expedida a notificacdo de
paralisacdo imediata da obra, concedendo-se
até 30 (trinta) dias de prazo para apresenta¢ao
do projeto, prazo este prorrogavel por até 60
(sessenta dias), mantendo-se a paralisagdo da
obra.

§ 3° Néo apresentagdo de projeto ou a ndo
manifestacdo do interessado, em cumprimento
ao prazo estabelecido no § 2° ensejard a
aplicacdo de multa, de acordo com o Anexo
17.

§ 4° Nao havendo o atendimento a paralisagio
da obra sera expedido o Termo de Embargo
seguido de multa, de acordo com o Anexo 17.

§ 5° O descumprimento do Termo de Embargo
sera aplicada a multa, além do registro
de Boletim de Ocorréncia Policial, por
desobediéncia de ordem legal.
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§ 6° Os casos referentes a localizagdo e
o exercicio de atividades serdo objeto de
fiscalizag@o por parte da unidade competente
da Administragdo.

Capitulo VI
DO CONTROLE DA CONCLUSAO DO
OBJETO DA AUTORIZACAO OU DA
LICENCA

Art. 45 Cabe somente ao responsavel
técnico comunicar formalmente a unidade
competente da Administrag@o a conclusio das
obras autorizadas ou licenciadas, requerendo
concomitantemente a expedi¢do do Alvara de
“Habite-se” ou de Utilizagao.

§ 1°Os Alvaras de “Habite-se” ou de Utilizacao
serdo outorgados uma vez constatado, pelo
fiscal da unidade competente da Administragao,
a observancia do cumprimento das exigéncias
edilicias e urbanisticas, atestando a idoneidade
da obra para o uso a que se destina, conforme
autorizado ou licenciado, podendo, portanto,
ser ocupada.

§ 2° A constatagdo referida no paragrafo
anterior reporta-se aos elementos e demais
informagdes técnicas que estejam contidos nos
respectivos projetos aprovados e que possam
ser constatados em verificagdo expedita,
excluindo elementos ocultos tais como redes
de instalagdes em geral, fundagdes e estruturas.

Capitulo VII
DA CONFORMIDADE E DA
DESCONFORMIDADE

Art. 46 Aos empreendimentos e atividades,
existentes ou realizados, aplicar-se-80 as
condi¢des de “conforme” ou “desconforme”,
de acordo com sua compatibilidade em relagéo
as normas desta lei.

§ 1° Caso tenham sido regularmente
licenciados na vigéncia de lei anterior, aos
empreendimentos e atividades enquadrados
na condigdo de “desconforme”, nos termos do
caput deste artigo, ¢ assegurada a continuidade
de sua existéncia e operacdo. A ampliacdo do
empreendimento serd permitida nos limites
estabelecidos nos Anexos 07, 15 e demais
restricoes desta Lei Complementar, apenas
para atividade ja licenciada, ndo sendo
permitida a unificacdo de novos lotes ou
glebas.

§ 2° Poderdo ser toleradas a¢des voltadas as
realizacdes de alteragdes contratuais, tais como
alteragdes de razdo social, de proprietarios,
de sdcios e outros procedimentos no dmbito
administrativo, ndo implicando o impedimento
a continuidade do empreendimento e/ou
atividade na condi¢do de “desconforme”.

Capitulo VIII
DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

Poder Executivo

Art. 47 Considera-se infragdo a realizagdo de
empreendimentos que ndo tenham sido objeto
de autorizagdo ou licenciamento, conforme
0 caso, ou que tenham sido efetuadas em
desacordo com esta lei e com os termos dos
alvaras correspondentes.

Art. 48 A infragdo sujeitard ao responsavel
pela obra as sangdes administrativas
correspondentes, a serem aplicadas pelo poder
publico municipal.

§ 1° As sangdes dispostas nesta lei, ndo
impedem, substituem ou oferecem prejuizo as
demais san¢des existentes.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera
recorrer as legislagdes, decretos ou resolugdes
de esfera estadual e/ou federal, nos casos nao
previstos ou mais restritivos que os constantes
na presente lei.

§ 3° As sangdes aplicaveis para os casos
referentes a localizagdo e o exercicio de
atividades serdo através de legislagdo
especifica.

Art. 49 As sangdes aplicaveis as infragdes de
que trata este Capitulo sdo as seguintes:

a) multa;
b) embargo de obra;
¢) demoli¢do compulsoria de obra.

§ 1° As sangdes a que se refere o caput deste
artigo sero aplicadas conforme Anexo 17.

§ 2° A demolicdo compulséria prevista na
alinea “c” s6 sera aplicada quando a corregdo

da infragdo ndo puder ser efetuada.

§ 3° Em caso de obra ndo autorizada ou
licenciada, a ordem de demoli¢do podera ser
efetivada sumariamente.

§ 4° Em caso de obra licenciada, porém
executada em desacordo com o projeto
aprovado, a ordem de demoligdo s6 sera
expedida no caso do interessado ndo
providenciar ele proprio a demoli¢do, apos
ouvido no devido processo administrativo,
garantido o direito ao contraditorio e a ampla
defesa.

Capitulo IX
DA PROTECAO DA LEGALIDADE
URBANISTICA PELA VIA JUDICIAL

Art. 50 A Administragdo provocara, de oficio,
a instauragdo de processo judicial nos casos
de infragdes urbanisticas e ambientais em que
sdo0 cominadas sangdes penais € nos casos
previstos na legislagdo processual civil.

TITULO VIII )
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

al{dalEstancialdeAtibaia

www.atibaia.sp.gov.br

Art. 51 As obras ja regularmente licenciadas
quando do inicio da vigéncia desta lei, mas
ainda sem os Alvaras de “Habite-se” ou de
Utilizagdo, enquadrar-se-d0 nas seguintes
situagdes:

I- obra ndo iniciada;

II- obra ja iniciada, nos termos do § 1° do art.
39;

III- obra concluida.

Art. 52 As obras que se encontrem na situacao
especificada no Inciso I do art. 51 poderdo ser
iniciadas desde que a respectiva licenga ainda
esteja valida nos termos do Inciso I do art. 39
desta lei.

Paragrafo Unico Vencida a autorizagio ou
licenga, estas ndo mais serdo revalidadas,
devendo o interessado protocolar nova
solicitagdo.

Art. 53 As obras que se encontrem na situagdo
especificada no Inciso II do art. 51 terdo a sua
continuidade tolerada.

Art. 54 As obras que se encontrem na situagao
especificada no Inciso III do art. 51 obterdo os
alvaras competentes desde que a comunicagio
da conclusdo tenha sido feita, nos termos do
art. 45 desta lei.

Art. 55 Esta lei Complementar entra em
vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario, em especial, as Leis
Complementares municipais nos: 580, de 19
de dezembro de 2008, 654, de 23 de novembro
de 2012 ¢ 4208 de 07 de fevereiro de 2014.

Paragrafo Unico Os processos que tiveram
seus pedidos iniciais protocolados antes da
publicacdo da presente Lei Complementar
gozam de direito adquirido de terem sua
analise segundo a norma vigente a época do
protocolo.

PREFEITURA DA ESTANCIA DE
ATIBAIA, PALACIO “JERONIMO DE
CAMARGO?”, aos 05 de agosto de 2015.

-Saulo Pedroso de Souza -
PREFEITO MUNICIPAL

- Sérgio Orenstein Gloria -
SECRETARIO DE URBANISMO E
MEIO AMBIENTE

Publicada e Arquivada na Secretaria de
Governo, na data supra.

- Emil Ono -
SECRETARIO DE GOVERNO

(Publicada novamente por ter saido com
incorrecgoes)
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Anexo 06 — RESTRIGOES DE USO DO SOLO
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Empreendimentos e Atividades Permitidos (1) (9)

ZR1 ZR2 ZR3 ZR4 ZR5 IAREA RURAL
UR 01 UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01 UR 01
UR 03 (3) UR 03 (4) UR 03 (4) UR 03 (4) UR 03 (4) UC 01 (8)
UE 07 US 01 (5) UR 04 a UR 05 UR 04 a UR 05 UcC 01 US 01 (6)
UE 14 UE 07 UC 01 a UC 02 UC 01 a UC 02 UsS 01 (5) US 02 (6)
UE 18 a 20 UE 14 UsS 01 (5) US 01 (5) US 02 a US 03 US 03 (6)
UE 16 US 02 a US 03 US 02 a US 03 UE 06 a UE 07 Ul 01 (7)
UE 18 a 20 Ul 01 Ul 01 a Ul 02 UE 14 Ul 02 (7)
UE 06 a UE 07 UE 06 a UE 07 UE 16 UE 06 a UE 07
UE 14 UE 14 UE 18 a 20 UE 14
UE 16 UE 16 UE 15
UE 18 a 20 UE 18 a 20 UE 16
UE 18 a 20
ZM1 ZM2 ZM3 EE1 EE2 EE3
UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01 UR 01 UR 01
UR 03 (4) UR 03 (4) UR 03 (4) UC 01 a UC 02 UC 01 a UC 02 UC 01 a UC 02
US 01 (5) UR 04 a UR 05 UR 04 a UR 05 US 01 a US 03 US 01 a US 03 US 01 a US 03
US 02 a US 03 UC 01 a UC 02 UC 01 a UC 02 Ul 01 a Ul 05 Ul 01 a Ul 05 Ul 01 a Ul 05
UE 07 US 01 (5) Us 01 (5) UE 01 a UE 07 UE 01 a UE 07 UE 01 a UE 07
UE 14 US 02 a US 03 US 02 a US 03 UE 10 a UE 17 UE 10 a UE 17 UE 10 a UE 17
UE 16 Ul 01 a Ul 02 Ul 01 a Ul 05 UE 18 a 21 UE 18 a 21 UE 18 a 20
UE 18 a 20 UE 07 UE 01 a UE 04
UE 14 UE 06 a UE 07
UE 16 UE 10 a UE 16
UE 18 a 20 UE 18 a 21
Empreendimentos e Atividades Permitidos (1) (9)
ZC1 ZC2 ZC3 ZC4 ZA (2) ZURF (10)
UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01 a UR 02 UR 01
UR 03 (4) UR 03 (4) UR 03 (4) UR 03 (4) UE 05
UR 04 a UR 05 UR 04 a UR 05 UR 04 a UR 05 UR 04 a UR 05 UE 07
UC 01 a UC 02 UC 01 a UC 02 UR 04 a UR 05 UR 04 a UR 05 UE 14
US 01 (5) US 01 (5) UC 01 a UC 02 UC 01 a UC 02 UE 18 a 20

US 02 a US 03

US 02 a US 03

US 01 (5)

US 01 (5)

UE 06 a UE 07

UE 06 a UE 07

US 02 a US 03

US 02 a US 03

UE 14

UE 14

UE 06 a UE 07

UE 06 a UE 07

UE 16 UE 16 UE 14 UE 14
UE 18 a 20 UE 18 a 20 UE 16 UE 16
UE 18 a 20 UE 18 a 20

‘(1) Os demais empreendimentos e atividades n&o citados acima sao proibidos
(2) Obter o licenciamento junto a ANAC e MAER

(3) O empreendimento conjunto vila devera ser integrado por casas isoladas, com um afastamento minimo de 3,00 (trés) metros, entre
os corpos edificados que apresentem aberturas para ventilagdo e/ou iluminagao junto as divisas laterais entre as unidades
autébnomas, permitido o afastamento de 1,50 (um virgula cinquenta) metros entre os corpos edificados, desde que nao haja
aberturas para ventilacao e/ou iluminagdo junto as divisas laterais entre as unidades auténomas. O numero maximo de
unidades autdnomas definido pela divisdo da area total do terreno a se empreender pelo valor correspondente a 80% do lote minimo
exigido para a Zona.

(4) O empreendimento conjunto vila com as unidades geminadas em no maximo de 2 (duas), com um afastamento minimo de 3,00
(trés) metros entre os corpos edificados que apresentem aberturas para ventilacao e/ou iluminagao junto as divisas laterais
entre as unidades auténomas, permitido o afastamento de 1,50 (um virgula cinquenta) metros entre os corpos edificados,
desde que nao haja aberturas para ventilagdo e/ou iluminagdo junto as divisas laterais entre as unidades auténomas. O
numero de unidades auténomas definido pela divisdo da area total do terreno a se empreender pelo valor correspondente a 70% do
lote minimo exigido para a Zona.

(5) Exceto atividades de assisténcia psicossocial e a saude a portadores de disturbios psiquicos, defici€éncia mental e dependéncia
quimica (CNAE 87.2), Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias coletivas e particulares (CNAE 87.3) e hotel para
animais.

(6) Apenas atividades de alimentagdo (CNAE 56.1 e 56.2), educacado (CNAE 85.1; 85.2; 85.3; 85.4; 85.5 e 85.9), atividade de atencédo a
salde humana (CNAE 87.1 e 87.2) e alojamento (CNAE 55.1 e 55.9).

(7) Apenas as industrias ligadas a produgéo rural.
(8) Apenas comércio local com até 250 m? de area construida total.

(9) A condicdo de uso permitido nao isenta o atendimento as demais legislacbes especificas ou pertinentes ao
empreendimento/atividade, principalmente em relagcdo as questdes ambientais e de impacto de vizinhanga, ndo podendo causar, entre
outros: ruidos, odores, vibragdes e prejuizo ao transito local e/ou entorno, devendo, ainda, o empreendimento/atividade internalizar
locais para carga e descarga, manobra e estacionamento de veiculos.

(10) Conforme legislacao especifica.
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Municipio de Atibaia — LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
Anexo 07 — RESTRICOES DE OCUPAGAO DO SOLO
Notas:

(1) Em lotes em esquina ou que possuam 2 (duas) ou mais frente(s) devera ser respeitado o recuo frontal minimo exigido para o
zoneamento, em uma das vias e de 2,00 (dois) metros para a(s) outra(s) frente(s). As outras faces serdo consideradas laterais.

(2) Area construida no subsolo e &rea livre no pavimento térreo de construgéo sobre pilotis, qualquer que seja a sua destinagéo, ndo
sera computada no calculo do coeficiente de aproveitamento (lo).

(3) Area construida no subsolo, desde que n&o utilizado para habitag&o ou de uso prolongado, néo sera computada no célculo da taxa
de ocupagéo (To).

(4) Para terrenos planos ou em aclive sera medida a partir do piso do pavimento térreo até a laje do ultimo pavimento, excluindo
telhado, caixa d’agua, barrilete e casa de maquinas. Para terrenos em declive sera medida a partir do ponto médio da testada do
lote até a laje do ultimo pavimento, excluindo telhado, caixa d’agua, barriletes e casa de maquinas. Em lotes em esquina a altura da
edificacdo sera medida a partir do ponto médio da testada definida como frontal pelo projeto. Em todos os casos, para aplicagdo dos
recuos laterais e de fundos devera ser considerada a maior altura da construcéo (h/6, respeitando-se o minimo exigido pela zona).

(5) Admitida construgéo de edicula no espago de recuo, junto as divisas do lote, com um pavimento, dimensdo maxima de 5,00 (cinco)
metros, a partir da divisa de fundos, e altura maxima de 3,50 metros, na divisa de fundos, devendo ser obedecido um recuo minimo
de 2,00 (dois) metros para construgéo principal.

(6) Permitida a construgdo de cobertura para vagas de estacionamento na faixa do recuo frontal, apenas para casas e casas
geminadas, com dimens&do maxima de 6,00 (seis) metros, a partir do alinhamento. A utilizagdo desta construgao no pavimento superior
sera permitida até o limite do recuo lateral exigido pela zona, com um minimo de 1,50 metros.

(7) Permitida a construgéo de abrigos ou garagem na faixa do recuo lateral com dimensdo maxima de 6,00 (seis) metros, junto a divisa
lateral, apenas se nao construidos na faixa do recuo frontal. A utilizagdo desta construgdo no pavimento superior sera permitida até o
limite do recuo lateral exigido pela zona.

(8) Exigido para todos os lados; admitido para apenas um dos lados no caso de lotes ja existentes, com frente inferior ou igual a 12,00
(doze) metros.

(9) Exigido, no minimo, para um dos lados; admitida ndo observancia da exigéncia no caso de lotes ja existentes, com frente inferior
ou igual a 10,00 (dez) metros.

(10) A partir de 8,00 (oito) metros de altura, condicionada a regra de recuos correlacionados, nas formas seguintes: recuo
frontal maior ou igual a h/3, com minimo de 5,00 (cinco) metros; recuos laterais, para ambos os lados, e de fundo maiores ou
iguais a h/6, com minimo de 2,00 (dois) metros, permitindo-se o escalonamento.

(11) Os empreendimentos que, conforme definidos no Anexo 01 — CONCEITOS E DEFINICOES, tenham o acesso direto ao logradouro
publico, tais como casas geminadas, dever&o possuir frente minima de no minimo 5,00 (cinco) metros, por unidade imobiliaria.

(12) Fixadas em conformidade com especificacbes técnicas referentes a atividades aeroportuarias, integradas em planos urbanisticos
abrangendo a totalidade da zona.

(13) Incorporar valores minimos de ZM3 para lotes regularmente aprovados com até 700,00 m? (setecentos metros quadrados).
(14)Reformas, ampliacdes e demolicbes de edificagcdes existentes deverao ser analisadas pelo Conselho Municipal de Cultura.

(15) Deverao ser observadas as restricdes da area envoltéria dos imoéveis tombados pelos IPHAN, CONDEPHAAT e Conselho
Municipal de Cultura.

(16) Vagas de estacionamento: permitido o provimento de vaga em outro imoével, interno ao perimetro do Centro Histdrico, até a
distdncia maxima de 500,00 m (quinhentos metros) do imével, caso em que o Alvara de Construgdo ou de Funcionamento s6 sera
expedido mediante apresentac&o do contrato de locagao da(s) vaga(s).

(17) Faixa non aedificandi: 10,00 (dez) metros da edificagao até o inicio da encosta.

(18) Admitida a ndo observancia dessa exigéncia, caso a face da quadra, em que o lote tenha frente, possua mais que 60% das
edificagdes principais construidas no alinhamento e desde que o empreendimento possua uma altura maxima de 7,00 (sete) metros,
permitindo-se o escalonamento, respeitando-se as demais exigéncias desta lei.

(19) Todo e qualquer empreendimento que venha a ser implantado as margens de trechos de Estradas Municipais devera
obedecer a um recuo correspondente a, no minimo, 11,00 (onze) metros, contados a partir do eixo da via, mais o recuo
previsto para a zona em que estiver contido o trecho.

(20) Os empreendimentos edificio de apartamentos e edificio comercial serdo condicionados apenas a regra de recuos
correlacionados, nas formas seguintes: recuo frontal maior ou igual a h/3, com minimo de 5,00 (cinco) metros; recuos
laterais, para ambos os lados, e de fundo maiores ou iguais a h/6, com minimo de 2,00 (dois) metros

(21) Apenas para empreendimentos de parcelamento do solo sob a forma de desmembramento.

(22) VETADO
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Municipio de Atibaia - LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
Anexo 10 - CRITERIOS INDEPENDENTES DA LOCALIZAGAO APLICAVEIS AOS EMPREENDIMENTOS

Empreendimentos

Descricao

- o
Especiticagao

Intervencdo minima

Intervengéo restrita ao minimo indispensavel para viabilizar o empreendimento principal.

Preservagéo da vegetacao

+ Preservacdo minima de 80 % (oitenta por cento) da vegetagdo de porte e do maximo de vegetacdo arbustiva,
herbacea e rasteira, ndo comprometida com o empreendimento principal.

+ Preservagdo do recobrimento vegetal que esteja exercendo a fungéo de sustentagdo de encostas e preservagédo de
nascentes de cursos d'agua.

+ Vedada a queima, o uso de produtos quimicos desfolhantes, herbicidas, ou quaisquer substancias que possam
dizimar, por envenenamento, a flora, a fauna, ou as coldnias de micro-organismos do solo.

Protecao de encostas / tratamento de taludes

» Protecd@o imediata das encostas desmatadas, mediante qualquer tipo de estabilizacao do solo.

+ Tratamento de taludes com revestimentos de alvenarias de pedras ou tijolos, de concreto, ou de qualquer outro
material.

» Intervengdes que resultem em taludes de qualquer inclinagdo serdo consideradas concluidas e prontas para receber|
outros empreendimentos apenas quando comprovado que a vegetacao dos taludes esta em vicejamento e que foram
concluidas as obras de adaptacdo a paisagem.

» Preservagao da incolumidade dos terrenos com declividade superior a 30 % (trinta por cento).

+ Possibilidade de exigéncia, para intervengdes que resultem de cortes no terreno, de: (a) execugdo de muros de
arrimo; (b) parecer de 6rgdo competente quanto a estabilidade do macigo sob intervengéo e (c) recomposigéo vegetal
(qualquer caso).

Plantio / recomposigéo de cobertura vegetal

» Recomposi¢do da cobertura vegetal, no minimo, com gramineas, a medida em que seja processada a intervengéo.

+ Espagamento: observancia do principio do 3x2, ou seja, espago minimo, entre linhas de troncos, de 3,0 m (trés|
metros), e de 2,0 m (dois metros) entre eixos de troncos na linha.

+ Admissdo do uso de espécies nativas e exoéticas, neste caso, com preferéncia para as comprovadamente bem
adaptadas.

+ Preferéncia de uso, no caso de espécies nativas, para: (a) madeiras (esséncias) em extingdo; (b) espécies em
lestagio de recuperacéo; (c) espécies de alimentacdo da avifauna local e (d) espécies proprias a solos encharcados.

» Considerado como prioritario quando realizado com finalidades de recuperagéo de coberturas vegetais originais em
Areas de Preservacdo Permanente — APP.

Preservagéo das condigdes de drenagem

* Vedada a interrupgdo dos cursos d'agua permanentes ou intermitentes, assim como de talvegues e leitos secos, sem
obras que permitam a continuidade do escoamento das dguas de drenagem.

» Provimento de dispositivos de redugédo de velocidade de escoamento das aguas quando de intervengéo efetuada em
areas de declividade superior a 30 % (trinta por cento).

Prevencao de danos ambientais e a saude

* Ndo comprometimento do curso d'agua, de qualquer maneira, a montante ou a jusante de barramento ou
reservatorio.

* Prevencdo de ocorréncia de poluicdo do solo, da atmosfera, ou das aguas, a montante ou a jusante de barramento
ou reservatdrio.

» Prevencgdo da ocorréncia de danos a presenca humana, a fauna e a flora da area objeto do empreendimento.

* Vedada a realizagdo em terrenos baixos, alagadicos, insalubres, aterrados com materiais nocivos a salde, antes de|
tomadas pelo interessado as providéncias necessarias ao seu saneamento, assegurada a manuteng&o das condigdes|
de drenagem originais € a integridade da cobertura arbérea nas areas de intervencéo.

Responsabilidade por danos ao patriménio|
publico

O empreendedor devera firmar Termo de Responsabilidade quanto aos danos em logradouros publicos, redes de
4gua, de esgotos, de energia elétrica, de telecomunicagdes, de drenagem pluvial, ou de quaisquer outros bens|
publicos

INTERVENGOES - desmatamento

» Permitido apenas para a habilitagéo de areas nas quais seréo realizados empreendimentos, de forma a manter o livre
lescoamento das aguas e assegurar a estabilidade de vias e terrenos.

+ Realizagdo, juntamente com as obras correspondentes, das intervengdes necessérias & abertura de vias e
logradouros.

« VVistoria prévia da area, realizada por técnico designado pela unidade competente da Administracao.

» Pareceres favoraveis das unidades da Administragdo com interesses correlacionados ao assunto.

+ Assisténcia e fiscalizagdo a todo o processo de realizagdo, por técnico designado pela unidade competente da

Administracao.

INTERVENGOES - plantio

Permitido em qualquer circunstancia, associado ou ndo a empreendimentos de qualquer natureza, obedecidas as

especificagdes deste Anexo.
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Municipio de Atibaia - LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
Anexo 10 - CRITERIOS INDEPENDENTES DA LOCALIZAGAO APLICAVEIS AOS EMPREENDIMENTOS

Empreendimentos

Descrigao

Especificagéo

INTERVENGOES - escavagdes

INTERVENGOES - terraplenagem

» A intervengdo ndo podera prejudicar; (a) mananciais hidricos; (b) areas verdes; (c) areas de relevante significagéo
paisagistica; (d) cotas de soleiras; (e) acessibilidade de pedestres e veiculos; (f) logradouros publicos, inclusive
passeios e (g) planos e programas de urbanizagdo ja previstos.

» SolugBes técnicas adotadas devem cuidar para que néo haja bloqueio da drenagem, carreamento de matéria solida
para as vias piblicas ou acumulagdo de dguas.

» Patamares devem receber tratamento de drenagem adequado e ser protegidos com revestimento vegetal.

» Separagdo e armazenamento da camada de humus, para posterior utilizagdo como material de base para
recomposicao de revestimentos vegetais do solo.

» Para movimentagao de terra acima de 100 m*(cem metros cubicos) obrigatoria a apresentagdo de projeto.

\Vedada qualquer obra subsequente a intervengdo, antes de executada inspegao local de comprovagdo dos seguintes
elementos:

a) execucao das obras de drenagem e contencdo previstas;

b) revestimento dos taludes, conforme previsto em projeto;

c) compatibilidade deste com o sistema de drenagem projetado para o terrapleno, e com a drenagem geral da area.

INTERVENCOES - Sistema hidrico

» Admitidas para a melhoria das condigdes gerais de drenagem, para 0 uso publico das aguas para abastecimento,
para implantacdo de solugdes ecoldgicas de depuragéo e destinagéo final de efluentes de esgotamento sanitario, com
base em planos gerais desses sistemas.

» Admitidas em agbes de valorizagdo e melhoria de paisagens, com base em planos ou projetos paisagisticos
especificos, assegurada, sempre, a manutengéo das condigdes de drenagem geral originais e a recomposicao arbdrea
mediante empreendimentos de plantio (E.1.1.1.2), com emprego de espécies adequadas.

URBANIZACAO - Abertura e Modificagéo de
Vias e Logradouros

URBANIZAGAO - Parcelamento

URBANIZACAO - Reurbanizag&o

» Articulago das vias propostas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas.

» Harmonizagéo das vias propostas com a topografia local.

» Provimento, para as vias propostas, de sistemas de drenagem e prote¢do contra inundagdes.

» Declividade longitudinal de 0,40 % (zero virgula quarenta por cento) a 10,00 % (dez por cento), podendo, em casos|
excepcionais, com apoio em cabal demonstragdo da impossibilidade pratica de atendimento a esse maximo, atingir a
15,00 % (quinze por cento).

» Declividade transversal de 2,00 % (dois por cento) a 5,00 % (cinco por cento), contados do eixo das guias.

» Concordancia dos alinhamentos, nos cruzamentos de vias publicas, por arcos de circunferéncia com raio minimo de
9,00 m (nove metros).

» As vias de circulag@o deverdo possuir largura minima de 14,00 metros, passeio minimo de 2,50 metros e um leito
carrocavel minimo de 9,00 metros.

» Nos casos de vias interrompidas, ou sem saida, previsdo de pragas de manobra que possam conter circulo de
didmetro minimo de 20,00 m (vinte metros), com 18,00m de leito carrogavel, e apresentem com os alinhamentos da via
concordancias com raios minimos de 9,00 m (nove metros), devendo o passeio dar continuidade na praga de manobra.

» Largura e tratamento dos pisos dos passeios, pontos de atravessamento de vias, rebaixos e guias, adequados a
circulacdo de cadeirantes e demais portadores de necessidades especiais.

* No caso de modificagdes de vias que atinjam &reas lindeiras anteriormente parceladas, de efetuar seu
remembramento ou reloteamento, sem qualquer dnus para os proprietarios dos lotes atingidos.

* Incorporagéo ao dominio piblico, mediante desapropriacdo, de lotes resultantes de modificagdes no arruamento

cujas dimensdes ndo atendam as restricdes zonais desta Lei.
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Anexo 10 - CRITERIOS INDEPENDENTES DA LOCALIZAGAO APLICAVEIS AOS EMPREENDIMENTOS

Empreendimentos

Descrigao

- P
Especificagao

URBANIZAGAO - Abertura e Modificagdo de
Vias e Logradouros

URBANIZAGAO - Parcelamento

URBANIZAGAO - Reurbanizagao

» Prover a substituigdo de areas ou edificagbes destinadas a uso institucional, em areas do empreendimento, ou
proximas deste, quando as modificagdes no arruamento as atingirem.

» Declividade dos lotes n&o superior a 30% (trinta por cento), excetuados os de area superior a 2.000,00 m? (dois mil
metros quadrados), e que possam comprovar a possibilidade de absor¢do na delimitagdo do proprio lote das
necessidades de acomodacao.

+ Desnivel maximo da testada do lote em relagéo ao grade da via de 1,00 m (um metro).

» Para novos parcelamentos os lotes situados em esquinas, todas as faces serdo consideradas Frentes, sendo que 0S|
demais recuos serdo considerados como laterais.

» Observancia das especificagdes dimensionais constantes do Anexo 07.

* Reserva, como partes da area total do empreendimento, de dreas destinadas aos sistemas de circulagéo, de recreio
ou de lazer - que compreende os espagos verdes e abertos de livre circulagdo de pedestres fora das vias de
circulagdo — a localizagdo de equipamentos publicos, que caracterizam as areas institucionais, e a protegdo ou
preservacdo, de acordo com a legislacdo ambiental especifica.

» Observancia, para atendimento dessa reserva, do disposto na Tabela 10.1, deste Anexo.

» Atendimento dos seguintes requisitos para Sistemas de Lazer:

a) declividade inferior a 15% (quinze por cento) em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) da area;

b) entrega da area, ao Municipio, terraplenada, com as obras necessarias de drenagem, estabilidade dos taludes e
coberturas vegetal dos mesmos.

- Atendimento dos seguintes requisitos para Areas Institucionais:

a) declividade, conforme tabela 10.1;

b) entrega da érea, ao Municipio, terraplenada, com as obras necessarias de drenagem, estabilidade dos taludes €
coberturas vegetal dos mesmos.

Obrigatoriedade de execugao, segundo o projeto aprovado, de:

URBANIZAGAO - Abertura e Modificag&o de
Vias e Logradouros

URBANIZAGAO - Parcelamento

URBANIZAGAO - Reurbanizagéo

a) demarcacgao de quadras e lotes e logradouros.

b) vias de circulagao;

c) pavimentacao;

)
d) sistema de drenagem de aguas pluviais, inclusive guias, sarjetas e caixas de retencao;
le) rede de distribuicdo de energia elétrica;

f) rede de telecomunicagdes;

g) rede de abastecimento de &gua, prevendo inclusive a captagdo, tratamento e reservagdo perante inexisténcia de
sistema publico instalado;

h) solugdo de esgotamento sanitario; prevendo inclusive coleta, afastamento e tratamento perante inexisténcia de
sistema publico instalado

i) rede de iluminagao publica;

) arborizagdo e paisagismo geral.

k) Projeto e execucao da acessibilidade, atendendo as normas técnicas

) Projeto e implantacéo de identificagdo de arruamento

m) Como garantia de execugdo das obras necessarias para implantagdo do loteamento, o interessado deverd
caucionar a importancia correspondente a 40% (quarenta por cento) acima do valor constante do cronograma fisico
financeiro apresentado. Esta garantia devera ser complementada, na mesma proporgao, sempre que ocorrer alteragéo
ho indice de Correcdo Monetaria em vigor & época.

A garantia sera prestada pelo empreendedor que podera optar por:

+ Caucdo em peclnia;

» Carta de fianca bancéria;

« Imével diverso daquele em que serd implantado o empreendimento;

» Caugdo de lotes no empreendimento, desde que a quantidade de lotes caucionados alcance a proporgéo de
140% (cento e quarenta por cento) do valor total apurado para implantagao de infraestrutura.

» O valor caucionado seré reajustado de acordo com o indice de Corregdo Monetaria em vigor & época.
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Municipio de Atibaia - LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
Anexo 10 - CRITERIOS INDEPENDENTES DA LOCALIZAGAO APLICAVEIS AOS EMPREENDIMENTOS

Empreendimentos

Descrigao

Especificagdo

URBANIZACAO - Abertura e Modificagéo de
Vias e Logradouros

URBANIZAGAO - Parcelamento

URBANIZAGAO - Reurbanizagéo

» a Prefeitura podera autorizar o levantamento da caugao a medida em que as obras de urbanizagao forem executadas|
e recebidas pela concessionérias de dgua, esgoto e energia elétrica, até o méaximo de 60% (sessenta por cento) do
seu valor, podendo o restante ser liberado parcialmente, na medida em que as obras de urbanizagéo sejam realizadas.

+ Cumprido o cronograma de obra a caugdo podera ser restituida no momento da liberagéo do loteamento, e apés as
vistorias das concessiondrias de agua, esgoto e de energia elétrica, bem como da Prefeitura.

+ Apos a execucdo das obras exigidas a implantagdo do loteamento a Prefeitura fornecera o Termo de Verificagéo de
Obra que devera ser apresentado ao Cartério de Registro de Imdveis nos termos e prazos previsto na Legislagao
Federal vigente.

+ Qualquer modificagdo no projeto ou execugdo do loteamento devera ser submetida a nova analise da Prefeitura ¢
esta acompanhada do projeto e memorial descritivo das alteragbes, bem como o requerimento justificando as
alteracdes.

» As alteracOes substanciais no projeto de loteamento deverédo ser submetidas a nova aprovacéo dos 6rgéos Estaduais
e outros.

+ O empreendimento ndo podera dispor de regulamento de carater urbanistico proprio.

URBANIZACAO - desmembramento

» Observancia do Artigo 11° da Lei Federal 6766/79.

» Observancia dos padrdes fixados nos planos especificos setoriais, municipais ou de outros niveis de governo, no que
couber.

EDIFICACAO » Edificacdo permitida em terrenos ou lotes que facam frente para logradouro publico constante do Cadastro de
Logradouros municipal.
» Estacionamentos e garagens
a) dimensdes minimas da vaga — 2,50 m (dois virgula cinquenta metros) de largura por 5,00 m (cinco metros) de
comprimento;

EDIFICACAO b) largura das faixas de circulag&o proporcional aos angulos das curvas, segundo os seguintes valores

. para angulos de 30° (trinta graus) a 45° (quarenta e cinco graus) — 3,00 m (trés metros), apenas quando a faixa de
circulagdo for em um Unico sentido de diregdo (entrada e saida) e 5,00 m (cinco metros) quando a faixa de circulagéol
for em dois sentidos de direcdo.

. para angulos de 90° (noventa graus) — 5,00 m (cinco metros);

c) a area que se refere expressamente ao piso destinado a estacionamento ndo sera contabilizada na determinagéo do
nimero de vagas necessario ao empreendimento, de acordo com a Tabela 10.2 deste anexo.

» Uso do subsolo

. permitido 0 uso de toda a area do terreno (desde que ndo utilizado para habitagdo ou de uso prolongado), em
projecao ortogonal, excetuada a projecao correspondente a area de permeabilidade obrigatdria.

. possibilidade de instalagao do primeiro piso do subsolo como semi-enterrado, desde que o piso do pavimento térreo,
imediatamente superior ao semi-enterrado, fique em cota com, no maximo, 1,50 m (um virgula cinquenta metros),
tomado do ponto médio da testada do lote.

Edificio de apartamento/ Grupo de Edificios
de apartamentos

+ Permitida a instalagdo de portdes nas entradas do empreendimento, no caso em que as vias de acesso as|
edificacdes sejam de propriedade condominial, desde que recuados 5,00 metros (cinco metros) em relagédo ao
alinhamento do terreno, a fim de n&do bloquear o acesso aos terrenos limitrofes, podendo dispor de guarita, que
poderd ser edificada junto ao recuo frontal.

+ Reserva de area destinada a convivéncia dos condéminos na proporgdo de 3,00 m? de area / Ul, com o minimo de
40,00 m?, para empreendimentos a partir de 8 unidades.

Conjunto vila

+ Permitida a instalagdo de portdes nas entradas do empreendimento, no caso em que as vias de acesso as
edificacdes sejam de propriedade condominial, desde que recuados 5,00 metros (cinco metros) em relagédo ao
alinhamento do terreno, a fim de ndo bloquear o acesso aos terrenos limitrofes, podendo dispor de guarita, que

poderd ser edificada junto ao recuo frontal.
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